La Noue Jean Lolive Bagnolet

CONSEIL DE QUARTIER

25 mars 2025
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LES COPROS



Batiment 2

Fini les vides-ordures !
> B7 reste le dernier batiment a ne pas avoir acté la fin de ses VO

B1-B2 en attente du Plan de Sauvegarde
> Copros volontaires mais besoin d'accompagnement
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- Grande rehabilitation lancée b

>DPEA! O
> Permis de Construire déja déposé =
> Début de travaux : octobre 2025

- Assemblée Générale : juin 2025




Batiment 4
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- Fin de 10 ans d’Administration Judiciaire

- Assemblée Générale : 30 juin 2025

> Reprise de contrdle total

Batiment 7

- Assemblée Générale : 18 juin 2025 b ;




Les charges ont augmentées cette année, pourquoi ?

- Réparation d’une grave faute de gestion (277 000€)
Mais c’est tfemporaire ...

- Groupe de Travail sur les Impayés

- Optimisation du budget
. le budget 2026 sera en baisse de 10% !

arkin
du Par?:

Economies réalisées A mars 2025 Charges du parking

Contrat Ménage 7500 € B Reéparation faute de gestion passée [l] Budget de fonctionnement
Contrat Assurance 37000 € 60€

Contrat Electricité 13000 €

Frais de contentieux 5000 € GTI, plus d'aimables

62500 € 10% d'économies déja réalisées !

Economies a réaliser dés 2026 !
Moins d'impayés 20000 € GTI
Pénalités retards 5000 € sur les fonciéres de mauvaise foi 40€
Honoraires du syndic 10000 €
Electricité 6000 € passage au LED
Electricité 2000 € vol 30
Gardiennage 80000 € optimisation, synergies avec les entrepdts ou ZAC Jean Lolive
Assurance 60000 € mise aux normes SS|, ...
183000 € 41% potentiel total d'@économies identifiées 20€

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
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Parking P.
arking

- Investissements (377 000€ sur 3 ans) du Parc

- 1000+ stationnements souterrains
invisibles au cceur du plateau de La Noue

Auto-Plan de Sauvegarde (2025>2027) 277000 €
Pression sur les impayés 100000 €
377000 €

Sécurité incendie
Eclairage LED
Peinture & Signalétique
Vidéoprotection
Nouvelle loge

Escaliers




SYNERGIES INTER-COPRO

- B4-Entrepots Logement du gardien

- B4-B5 Local Encombrant

- B4-Parkings Systéme d’info

- B4-B1-B2-B3-B5-B7-Ville Acceés a la dalle (accord a solidifier)
Planifiées :

- B1-B3 et B2-B7 Local Encombrant

En discussion :

- B4-B1-B2-B3-B7-B5 Vidéosurveillance

- B4-Entrepots SSIAP

- Entrepots-Parkings Stationnement des employés
- Entrepots-Parkings Agents de slreté

.. et d’autres



SYNERGIE : B1-B2-B3-Ville/i S

Base-vie du B3
dans le local B1-B2
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URBANISME
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NPNRU BAGNOLET
La Noue

Conseil de quartier
25 mars 2025




ORDRE DU JOUR

1. La prise en compte des demandes habitants
* Etapes de concertations réalisées
« Impact financier des demandes habitants
* Amélioration de la gestion des déchets
« Intégration d’acces ascenseurs complémentaires

2. Rappel du projet d’aménagement de la dalle

3. Présentation du projet d’aménagement de la promenade plantée

Est
Ensembie
Grand Paris




Des études complémentaires menées depuis U'été 2024 pour répondre aux demandes des habitants

Thématique déchets
O Désengorgement de l’espace public des conteneurs et des déchets
O Création d’un local de présentation des déchets
O Création de locaux encombrants complémentaires
O Optimisation de la collecte des déchets des batiments B1 et B2

Thématique accessibilité
Q1 ou plusieurs ascenseurs pour accéder a la dalle c6té Nord-Ouest ?
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29/03/2023 26/03/2024 Juillet-Octobre 2024
Ateliers de Validation projet dalle CONCERTATION : gestion
concertation en COPIL des
publique ordures ménageres et
encombrants

Ensemble

Grand Paris

O

Novembre 2024-Mars 2025
CONCERTATION : optimisation de la
collecte des déchets pour les
batiments B1/B2 - ajout
d’ascenseurs



Colts travaux prévus Colts travaux Codts travaux intégrant les
initialement Validés en mars 2024 - demandes habitants — en cours
recentrage du périmetre de validation
d’intervention autour de la dalle

18,7 MEHT: 19,7 MEHT:
15,3 MEHT * e 16,1 M€HTdalle * 16,1 M€ HTdalle
(dalle + espaces publics autour) + 2,6 M€ HT espaces publics * 2,6 MEHT espaces publics

* 1 M€demandesissues de la
concertation

- I
urcoﬁt +4,4M€

Travaux financés a 50% par UAnru et 50% par les collectivités - Surcolt porté a 100% par les
collectivités
+ 488 000€ d’options sur la dalle restant a arbitrer 4
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Ameélioration de la collecte des déchets

CONSEQUENCES DE LA CREATION D’UN LOCAL OM AU NIVEAU 107 : FLUX TRACTEUR A TRAVERS LA VOIE 110

g & _||| PROMENADE PLANTEE
s 4 i
|
A oML DL

Local de présentation B1 B2 B3 B4 B5 B7

PIIT

RUE DE LA NOUE

RUE CHARLES DELES CLUZE

Flux tracteur de B1 et B2

LEGENDE B4
‘ ! - P tctur do 83, 84,85 — . 5‘ E

B5

: Local présentation OM
% Collecte Est Ensemble

Est
Ensemble RUE DE 'EPINE PROLONGEE €20t projeté - Niveou 110
Grand Paris




Le nouveau fonctionnement de la gestion des déchets menagers et encombrants

Toutes les copropriétés disposeront de locaux de pré-collecte. Elles
achemineront les conteneurs jusqu’au local de présentation commun
pour le passage des camions de ramassage par la rue Delescluze.

Création d’un local de présentation des déchets rue Charles
Delescluze pour toutes les copropriétés

Coltde ce local
e 208500 € HT

Création d’un local encombrants rue Charles Delescluze pour B2
et B7

Cout de ce local
* 54900 € HT prise en charge
financiére par les copropriétés

Création d’un local encombrants rue de la Noue pour B1 et B4

Coltde ce local
e 57500 € HT

Est
Ensemble
Grand Paris
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Optimisation de la collecte des déchets pour les batiments B1/B2

Création d’un local vide-ordures dans la gaine
d’ascenseur existante entre le B1 et le B2

Surcolit pour ce local
* 58140 €HT

> prise en charge financiere a étudier

" LOCAL OM DIRECTEMENT ACCESSIBLE
DEPUIS LA RUE CHARLES DELESCLUZE
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Amélioration de l'acces PMR a la dalle : création d’ascenseurs

Création d’un ascenseur public rue Charles Delescluze

Colit de cet ascenseur (inclus dans le coit travaux initial)
* 389120 €HT

A la demande du conseil citoyen : Création d’un
double ascenseur semi-public au milieu de la
promenade plantée

Surcolt pour ces ascenseurs
» 589300 €HT

* Sour réserve d’une validation juridique sur
la possibilité pour une collectivité de
réaliser et financer ces travaux
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Ameénagement de la dalle

Végétalisation de la dalle

+ 5570 m” d’espaces verts

- 94 arbres

- 4630 m? d’arbustes, plantes vivaces et
graminées

- 940 m” de pelouses stabilisées
renforcées

e
==
Bagnolet



Remaniement de I’acces Nord-Ouest a la dalle

U Création de 2 locaux commerciaux

O Création d’un parvis uniquement piéton

U Création d’un escalier et d’'une rampe
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Création d’une zone de pelouse ombragée et stockage des eaux pluviales
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Création d’une aire de jeux arborée

Ensemble

Grand Paris
poar jo climat BT
"t a Justice 30¢




Création d’un espace public qualitatif

MOBILIER URBAIN

REVETEMENTS DE SOLS
Une continuité des matériaux entre le Grand Chemin, la dalle de la Noue et ses abords

Borne anti-stationnement

Panneau de signalisation Candélabre filaire/solaire Granit — Béton désactivé - stabilisé Granit — Enrobé noir Pavé et dalles enherbées

Est
Ensemble
Grand Paris




Ameénagement de la promenade plantée

CENTRE

PRI | TRk
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|, Bilan des espaces

M végétalisés

. U Espaces publics

| +2000 a 2200 m” d’espaces verts

" +100 arbres



Promenade plantée :
création d’une voie verte accessible a tous

Voie verte Trame arborée conservée Trame arborée conservée

Parc de la Noue

Est Ensemble Habitat | Espace Public

Echange foncier: 12m E
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Démolition du parking couvert ! | : . [, & :
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Espace de loisirs et de Promenade plantée . '
détente
[ f) = L) - Un programme d'activités ludiques concu en collaboration avec les - Réempl Equipements

habitants

.§,




PROCHAINES ETAPES

1. Copil de validation mai 2025
2. Lancement de la consultation de travaux été 2025

3. Démarrage travaux début 2026 jusqu'en 2028
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